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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1986-04-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-02-11
och nuvarande stadgar registrerades 1992-03-26 hos Bolagsverket.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. vilket betyder att foreningens intikter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Foreningen ger och forvaltar fastigheten Bjorken 12 pa adressen Floragatan 20 i Stockholm

Foreningens fastighet Bjorken 12 dr bebyggd med tva byggnader och har vérdear 1940. Byggnadernas
totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2522 kvm varav 2254 kvm utgdr lgenhetsyta. Tomtytan dr 906 kvm.
Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad genom Brandkontoret.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Nabo Sickla AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Paolo Bartoletti ~ Ordforande
Hedvig Rudbeck  Kassor

Johan Bergsten Sekreterare
Martin Bohlin Vice Ordférande
Per Arne Molin Ledamot

Linnea Ek Suppleant
Daniel Eklof Suppleant
Valberedning

Kerstin Bohlin och Fredrik Lidman.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller tva av styrelsens ledaméter i forening.

Revisorer

Q&& o



Brf Bjorken nr 12 Arsredovisning 2019
716419-5922

Carina Toresson  Extern revisor

Ola Lorentzon Internrevisor
Rabia Rana Revisorsuppleant
Leif Hjort Intern revisorsuppleant

Sammantriiden och styrelsemditen
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-15.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit sex protokollférda
sammantréden.

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Den ordinarie foreningsstimman har bestiimt att styrelsens arvode skall uppga till ett belopp om 30.000 kr
(exkl. sociala avgifter) och stillt detta belopp till styrelsens forfogande. Styrelsen har forfogat Gver hela
beloppet

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Under &ret har entréportarna mot Florgatan renoverats, slipats och lackats. Orsaken till lackaget av
intringande vatten i garaget har faststéillts och avhjilpts. Takfléktsanordningen pa Floragatshuset har
renoverats och en ny serviceplatform har installerats. Under 2020 kommer styrelsen att léta utfora
ombyggnad och forskéning av innergérden. En arkitekt har stidslats for detta andamal.

Ekonomisk utveckling

Taxeringsvirdet for fastigheten dr 99 319 000 kr varav 72 000 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvirde r uppdelat enligt foljande: bostéder 98 000 000 kr samt lokaler 1 319 000 kr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter :

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1377 kr per bostadslagenhet under 2019, dock
hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadhuset med tillhérande tomtmark.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 29 medlemsldgenheter varav tva har 6verlatits under aret. Foreningen upplater med
hyresritt fyra forradsplatser, 14 garageplatser och tre p-platser.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1303 1298 1278 1287
Resultat efter fin. poster -14 269 191 -410
Soliditet, % 91 93 92 95
Bostadsyta, kvm 2254 2254 2254 2254
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 400 400 400 400
Lén per kvm bostadsyta, kr 177 177 177 311
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foridndringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2019-12-31
Insatser 6 876 - - 6 876
Upplételseavgifter 2628 - - 2628
Fond, yttre underhall 92 - 23 116
Balanserat resultat -1 087 269 -23 -841
Arets resultat 269 -269 -14 -14
Eget kapital 8778 0 -14 8765
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten kr 854 933 behandlas:

Balanserat resultat

Reservering till fond for yttre underhall

Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande

I ny rikning 6verfores

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
0 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter ' 2
Nettoomsittning 1205 1203
Summa rorelseintikter 1303 1298
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 047 =757
Ovriga externa kostnader 7 -95 -95
Personalkostnader 8 -21 -24
Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar - -148 -148
Summa rorelsekostnader -1312 -1024
Rorelseresultat 3 ﬁ
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter ) 9 - =5
Summa finansiella poster -5 -5
Resultat efter finansiella poster 14 269
Arets resultat —1=4 269
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggmngstﬂlgangar
Byggnad och mark 10 8242 8378
Markanlaggnmgar B 11 i 82 94
Summa materiella anlaggmngsttllgangar 8324 8 4 72
Fmans1ella anlaggmngstlllgangar
Langfns’uga vardepappersmnehav 12 - 3 3
Summa fil nanszella anlaggmngstlllgangar 3 3
Summa anliggningstillgangar 8327 8 475
Omsiittningstillgangar
Kortfrlstlga fordrmgar
Kund- och avglftsfordrmgar -3 0
Ovriga fordringar 13 17 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 14 44 - 34
Summa kortfristiga fordringar 57 51
Kortfrlstlga placeringar
Koﬁfrlstlga placermgar 15 5 _
Summa kortfristiga placei mgar 5
Kassa och bank
Kassa och bank 1244 1034
Summa kassa och bank 1244 1034
Summa omsiittningstillgingar 1306 1090
Summa tillgangar 9633 9 564
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9504 9504
Fond for yttre underhall ) 116 92
Summa bundet eget kapital 9619 9 596
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -841 -1 087
Aretsresultat -14 269
Summa fritt eget kapital -855 -818
Summa eget kapital 8764 8778
Langfristiga skulder
~ Skulder till kreditinstiwt 17-18 400 400
Summa langfristiga skulder 400 400
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 94 63
Ovriga kortfristiga skulder 24 14
~ Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter e 350 310
Summa kortfristiga skulder 468 386
Summa eget kapital och skulder 9633 9 564
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 -
- 2019-12-31 ]
Likvida medel vid arets borjan 1034
Resultat efter finansiella poster -14
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet B e
Utrangering anldggningstillgang 0
Arets avskrivningar 148
Bokslutsdispositioner 0
Nedskrivningar B ’ - 0
Kassaflode fran lopande verksamhet e 134 -
Kassaflode frin forindring i rorelsekapital i
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6
Oknigg (6] r_njnskning (-) kortfristiga skulder - 82
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital - 210 -
Investeringar o B
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar ) 0
Kassafldde frin investeringar S 0 .
Finansieringsverksamhet ) B )
Eget bundet kapital 0
Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar 0
0

7 anmg (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Aretskassaﬂode - IS

Li};vida nge&éi vid arets slut
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Noter

Arsredovisningen for Brf Bjorken nr 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 5ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedsmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbéttringar 2,5-10 %
Markanlédggningar 5%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestéende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre vérde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintéikter; lokaler N - . V 10 10
Hyresintékter, p-platser . 280 280
Arsavgifter, bostader 901 901
Ovriga intikter 105 104
Ovriga rorelseintakter ) - ‘ 7 3
Summa ” 1303 1298
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Not 3, Fastighetsskotsel

2019 2018

Besiktning och service S 48 1
Fastighetsskotsel 77 76
Snoskottning 1 6
Stidning 13 2
Tradgérdsarbete - ) ) 7 0
Summa - " ‘ 146 96

Not 4, Reparationer 2019 2018
Tvittstuga ) 12 0
Viérme 4 0
Dérrar och las/porttele 13 1
Garage och p-platser 10 1
Gérd/markytor 108 33
Hissar 1 20
Reparationer 3
Tak 22
Trapphus/port/entr 59
Underhéll 24
VA 68
Ventilation _ . o o o

0 OO O O

Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018

Fastighé%sel o 5 7
Sophidmtning 33 30

Uppvéarmning 330 320
Summa . ] R 452 )

Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018

Fastighetsforsakringar 47 46
Fastighetsskatt 53 52
Kabel-TV _ 7 - - ‘ 25 26

\P2
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 6 15
Kameral forvaltning 38 37
Revisionsarvoden 14 14
g\_zriga forvaltningskostnader S 37 i 28
Summa S s %
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 2 3
Styrelsearvoden 20 21
Summa B 2 2o
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut - o 5
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 12 163 12 045
Arets inkdp 0 119
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 12 163 12 163
Ingaende ackumulerad avskrivning , -3 786 -3 650
Arets avskrivning -136 -136
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 921 -3 786
Utgaende restviirde enligt plan 8242 8378
1 utgdende restvirde ingar mark med 4263 4263
Taxeringsvirde B v
Taxeringsvirde byggnad 27319 22 936
Taxeringsvirde mark - 72000 55000

Wz
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Not 11, Markanléiggningar 2019 2018
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 235 235
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 235 235
Ingiende ackumulerad avskrivning -141 -129
Arets avskrivning -12 -12
Utgaende ackumulerad avskrivning -153 -141
Utgaende restviirde enligt plan 82 9%
Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Insats Branschorganisation 3 3
Summa 3 3
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 11 18
Skattekonto 6 0
Summa - - 17 . 18
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsiakringspremier 12 11
Forvaltning 10 0
Kabel-TV 6 0
Ovriga fSrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 22

Summa

Not 15, Kortfristiga placeringar

2019-12-31

34

2018-12-31

Kortfr placeringar B
Summa A 5
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
o ) i 5 —
Fastighetsskotsel 2 0
Forutbetalda avgifter/hyror 279 212
Stddning 4 0
Uppvérmning 43 0
Vatten 8 0
eriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 4 97
Summa o 350 310
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Not 17, Skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2019

. agd_ s Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Skulder till kreditinstitut 2019-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Swed_bankm - 2020-02-27 ) 1,23 % 400 ) 7400
Not 18, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev - 3400 3400
Summa I 3400 3400
Underskrifter
Stucldolm 0020 - o4 - 90
Ort och datum
F /' ’
e ot P, oot
Paolo Bartbletti Hedvi,%r Rudbeck
Ordf6rande 5t :
‘
Martin Bohlin
Vice Ordforande

€ Molin

@M
edamot

? rev s1onsb

~|

To\rgs/so/n Revidon AB
Carina Toresson
Revisor

Ola Lorentzon
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman 1 Bostadsréttsforeningen

Bjorken nr 12, org.nr 716419-5922.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for BRF Bjorken
nr 12 for rikenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och #ndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Jex
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Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en

‘revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig

sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men det dr ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av vér revision anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Bjorken nr 12
for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Ovrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

1. foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen p& sidana atgérder, omriden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och " Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade

BRF Bjorken nr 12

beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget & forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 21 april 2020
/- I{L' Zﬁ?““
\

Carina Toresson Ola Lorentzon
Toresson Revision AB



