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Styrelsen for Brf Bjérken nr 12, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Foéreningen
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-14 . Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-02-11 och nuvarande stadgar registrerades 1992-03-26 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Bjorken 12 &r bebyggd med tva byggnader och har vardear 1940. Byggnadernas
totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2522 kvm varav 2254 kvm utgér lagenhetsyta. Tomtytan &r 906 kvm.
Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten ar fullvérdeférsakrad genom Brandkontoret.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
styrelsen.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under éret har fibernat installerats i samtliga Iagenheter utom i de lagenheter dar medlemmarna valt att
avsta. Ytterligare tva partiella stambyten har &gt rum. Lackage av intréngande vatten har upptackts i
garaget, styrelsen har vidtalat en entreprenér som kommer att analysera orsaken och foéresla korrigerande
atgéarder.Ventilationssystemet i Floragatshuset har férsetts med en ny motor.Ytterligare kallarkontor i
Stureparkshuset har renoverats.

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 29 medlemslagenheter varav sex har ¢verlatits under aret
Foreningen upplater med hyresratt fyra forradsplatser, 14 garageplatser och tre p-platser.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Paolo Bartoletti Ordférande
Hedvig Rudbeck Kassor
Lisa Hasselstrom Sekreterare
Martin Bohlin Ledamot
Ulla Christiansson Ledamot
Linnea Ek Suppleant

Per Arne Molin Suppleant
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Revisor har varit Carina Toresson, intern revisor har varit Susanna Munck af Rosenschdld.
Intern revisorssuppleant har varit Ola Lorentzon.

Lisa Hasselstrom och Susanna Munck af Rosenschéld har [&mnat sina uppdrag.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 16 maj 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter samt avhallit sex protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Den ordinarie féreningsstémman har bestamt att styrelsens arvode skall uppga till 30000 kr (exkl. sociala
avgifter) och stéllt detta belopp till styrelsens férfogande.

Styrelsen har férfogat beloppet.

Ekonomisk utveckling

Taxeringsvérdet for fastigheten ar 77 936 000 kr varav 55 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostéder 76 600 000 kr samt lokaler 1 336 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslédgenhet under
2018, dock hdgst 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Flerarsoversikt (Kr) 2018 2017
Nettoomséattning 1298 005 1277721
Resultat efter fin.Poster 269 054 190 824
Soliditet (%) 93 92
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 400 400
Lan/kvm bostadsrattsyta 177 177
Elkostnad/kvm totalyta 19 16
Varmekostnad/kvm totalyta 127 125
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 19
Avséttn. underhallsfond/kvm tot. 9 10

Avsattning underhallsfond har de senaste tva aren raknats pa bostadsréttsyta. Nu ar det raknat pa

totalytan som man skall géra enligt praxis.
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Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingang 6 875729
Reservering yttre fond
Disposition av
foregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 6 875 729

Upplatelse- Fond yttre

avgifter underhall
2 628 221 69 300
23100

2 628 221 92 400

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering yttre fond enligt stadgar
arets vinst

behandlas s3 att
i ny rékning éverféres

Foéreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 254 996 190 824
-23 100

190 824 -190 824

269 054

-1 087 272 269 054

-1 064 172
-23 100
269 054

-818 218

-818 218
-818 218
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Totalt

8 509 078
0

0
269 054
8778132
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1 1298 005
1298 005

-757 214
-94 836
-24 075

-147 726

-1 023 851
274 154

abh wWN

0

-5 100
-5 100
269 054

269 054

269 054
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2017-01-01
-2017-12-31

1277720
1277720

-834 431
-87 017
-17 045

-141 788

-1 080 281
197 439

1
-6 616
-6 615

190 824

190 824

190 824
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Gard

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

6 8377784
7 94 048
8 471 832

2800
2800
8 474 632

17 589
8 33632
51221

5000
5000

1033 646
1033 646
1089 867

9 564 499
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2017-12-31

8 395 003
105 804
8 500 807

2 800
2800
8 503 607

3150
14 781
33 442
51373

5000
5000

713 178
713 178
769 551

9273 158
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2018-12-31

6 875729
2628 221

92 400
9 596 350

-1087 272
269 054
-818 218
8778 132

400 000
400 000

62 590
14 000
212 295
97 482
386 367

9 564 499
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2017-12-31

6 875729
2628 221

69 300
9 573 250

-1 254 996

190 824
-1 064 172
8 509 078

400 000
400 000

41 986
20 545
229 501
72 048
364 080

9273 158
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Féréndring lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

269 054
147 726
-2 808

413 972

3150
-190

20 604
1683
439 219

-118 750
-118 750

320 469

713178
1033 647
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2017-01-01
-2017-12-31

190 824
141788
1362

333 974

-3 150
-10 856
41 986
-86 364
275 590

-300 000
-300 000

-24 410

737 588
713178
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvérden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttjiandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 0,50%
Fastighetsférbattringar* 2,50%
Véarmeanlaggning 5,00%
Markanlaggning (gard) 5,00%
Kallare 5,00%

*Fastighetsforbattringar skrivs av med 2,5% férutom vad avser styrelselokalen som skrivs av med 10%.

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomsaéttningens fordelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 901 423 901 423
Hyresintékter garage 225 600 228 750
Hyresintakter garage, moms 19 800 18 600
Hyresintakter p-plats 34 200 34 200
Hyresintakter forrad 10 320 10 320
Paminnelseavgift 180 60
Pantférskrivningsavgift 5439 1787
Overlatelseavgift 5618 1120
Ores- och kronutjgmning 10 10
Aterbetaln. all Framtid 92 130 77 190
Ovriga rérelseintakter 3085 4 261

1297 805 1277721
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Not 2 Fastighetskostnader

Tvattstuga

Trapphus

Dorrar och las

VA

Ventilation

Hissar

Portar

Gard

Garage och p-platser
Fastighetsskots. och stadn. gr
Snéréjning/sandning
Stadning extradebiteringar
Hiss serviceavtal
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning

Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial
Trivselkostnader
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader
Tidning/tidskrifter/facklitter
Medlems- och féreningsavgifter
Foérbrukningsinventarier

2018

0

0
1219
8 000
29 296
20 441
0
33073
686
75900
6 169
2294
11 449
47 300
319 813
47 517
20 441
9908
45903
25672
13 360
38773
757 214

2018

344
1713
2 608
9 697

14 044
5 267
37 232
2125
2319

4 660
14 827
94 836
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2017
6419
135 735
7776
17 000
4 288
26 764
1274

6 690

0

74 900
5371
1938

7 886
38 484
297 408
44 838
20 132
9343
45198
31492
13 360
38 135
834 431

2017

1376
6 994
1672
14 000
13 375
4 838
36 616
700

2 351
435

4 660

87 017
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode*
Sociala avgifter

* Inklusive 1000 kr. kvarstaende styrelsearvode fran féregaende ar.

Not 5 Avskrivningar

Avskr av byggnader

Avskr fastighetsforbattringar
Avskr varmeanléggning
Avskr markanl&ggning
Avskr kallarkontor

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Ingéende anskaffningsvarden mark
Anskaffningsvérde kallarkontor

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

2018

21 000
3075
24 075

2018

13 704
92 139
8 031
11757
22 094
147 725

2018-12-31

7 780 662
4 263 274
118 750

12 162 686

-3 648 933
-135 968
-3 784 901

8 377 785

22 936 000
55 000 000
77 936 000

4 114 511
4 263 274
8 377 785
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2017

15 000
2045
17 045

2017

13704
92 139
8 031
11757
16 1567
141788

2017-12-31

7 780 662
4263 274

12 043 936

-3 518 902
-130 031
-3 648 933

8 395 003

22 936 000
55 000 000
77 936 000

4131729
4 263 274
8 395 003
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Not 7 Markanlaggning (Gard)

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2018-12-31

235130
235130

-129 325
-11 757
-141 082

94 048

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Foérutbetalt medlemskap Bostadsratterna
Upplupen intakt

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réantesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 2857300608 1,23

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31

11 476
6 251
9520
4760
1625

33 632

Datum for

12 (13)

2017-12-31

235130
235130

-117 568
-11757
-129 325

105 805

2017-12-31

11 476
7 998
9 308
4 660

0

33 442

ranteandring
2020-02-25

Lanebelopp
2018-12-31

400 000
400 000

Lanebelopp
2017-12-31

400 000
400 000

2018-12-31

3400 000
3400 000

2017-12-31

3400 000
3400 000
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Not 11 Upplupna kostnader

2018-12-31 2017-12-31
Upplupen kostnad el 14 165 9849
Upplupen kostnad varme 43 631 43 464
Upplupen kostnad vatten 0 7 491
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 6 325 5325
Upplupen kostnad grovsopor 452 435
Upplupen kostnad ranta 451 451
Upplupen kostnad sophantering 0 5033
Upplupen kostnad styrelsearvode 20 000 0
Upplupen kostnad arbetsgivaravgift 2761 0
Upplupen kostand styrelseomkostnader 9697 0

97 482 72 048

Stockholm den \

/3 2019

Pgblo Bartoletti

dférande

{

Hedvig Rudbeck

Kassor

Y e

Martin Bohlin Ulla Christiansson
Ledamot Ledamot
Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats q / 9/ 2019

@t

Carina Toresson Ola Lorentza/
Revisor Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i BostadsrittsfSreningen

Bjorken nr 12, org.nr 716419-5922.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Bjorken nr 12 for ridkenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stidllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr férenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fOreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den bedomer 4r nodvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Bjérken nr 12
Orgnr: 716419-5922
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Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av vér revision anviénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Bjorken nr
12 for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fOranleda erséttningsskyldighet
mot fOreningen, eller

2. pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig framst p& revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sédana atgdrder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 april 2019

Carina Toresson Ola Lorentzon

Toresson Revision AB



