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Styrelsen for Bif Bjorken nr 12, med séte § Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017.

Arsredovisningen dr upprattad | svenska kronor, SEK.
Férvaliningsberattelse

Verksamheten

Foreningen

Fareningen har till &andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nytffanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsraitsidreningen registrerades 1986-04-14 . Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-02-11 och nuvarande stadgar registrerades 1992-03-26 hos Bolagsverket.

Foreningen ar et s.k. privatbostadsforetag, dvs. en 8kta bostadsrattsfdrening vilket betyder att
foreningens intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Bjéirken 12 &r bebyggd med tva byggnader och har vardear 1940. Byggnadernas
totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2522 kvm varav 2254 kvm utgdr 1agenhetsyta. Tomtytan dr 806 kvm.

Marken till fastigheten innehas med &ganderaft.

Fastigheten &r fullvdrdefdrsdkrad genom Brandkontoret.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaliningen har skétts av
styrelsen,

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har frapphuset i Fioragatshuset renoverats och emmélats, Avial har ingétts med

IP-Only Networks AB om installation av fiber fastighetsnat. Installationen avses atf utféras under 2018.
Yiterligare ett partielit stambyte har skett | Stureparkshuset varvid ersattning fran féreningen erlagts |
enlighet med fastslagna principer. Fdreningens lan uppgick vid rakenskapséarets ingéng till 700.000 kr
fordelat pa tva lan. Ett av ianen, det pa 300.000 kr har aterbetalis, Fldkien i tvatistugan har ersatts med en

ny flakt medan den i garaget har renoverats,
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Mediemsinformation

Fastigheten bestar av 29 medlemsligenheter varav fyra har dverlatits under aret
Féreningen upplater med hyresratt fyra forréddsplatser, 14 garageplatser och tre p-platser.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft f8ljande sammanséttning:

Paolo Bartoletti Ordférande
Martin Bahlin Vice ordférande
Hedvig Rudbeck Kassor

l.isa Hasselstrém Sekreterare
Uila Christianssocn Ledamot
Jesper Martensson Suppleant
Marcus Saari Suppleant

Revisor har varit Carina Toresson, intern revisor har varit Susanna Munck af Rosenschéid.

Ordinarie fdreningsstdmma hoils den 10 maj 2017.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhaliit nic protokollfdrda
sammanirdden, varav ett varit ett sa kallat per capsulammdéte.

Féreningen har inte haft nagon anstélld perscnal.

Den ordinarie féreningsstédmman har bestédmt att styrelsens arvode skail uppga till ett belopp om 30.000 kr
{exkl.sociala avgifter) och stélit detta belopp till styrelsens forfogande. Styrelsen har férfogat 29 GO0 kr.

Ekonomisk utveckiing

Taxeringsvardet for fastigheten 8r 77 936 000 kr varav 55 000 00G kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 76 600 000 kr samt lokaler 1 336 000 kr.

Arsavgifterna har under ret varit oféréndrade.

Skatter och avgifter

For flerfamilishus ar den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadsldgenhet under
2017, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
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Flerarsdversikt (Kr)
Netftoomsatining

Resultat efter fin.Poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrétisyta
Lan/kvm hostadsratisyta
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Avsaitn, underhalisfond/kvm fot.

2017 2016
1277721 1287 013

180 824 -409 691
92 85

400 400
177 31

16 16

125 136

19 18

10 10

2015
1053 980
-1 174 065
95

300

0

13

132

16

9

2014
1016 957
-104 546
97

300

0

15

132

18

9

Nettcomsdtining - Rorelsens huvudintdkier, fakturerade kostnader, sidointdkler samt intékiskorrigeringar.
Resultat efter finansielia poster - Resultat efter finansielia intékter och kostnader, men fire extraordingra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat egel kapital (eget kapital och obeskaltade reserver med avdrag for uppsijuten skatl) i procent av

batansomsiutning.

Fordandring av eget kapital
Inhetatda
insatser
Belopp vid arels ingang 6 875729
Reservering yitre fond
Dispasition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 6 875729

Upplatelse- Fond yitre

avgifter underhéall
2628 221 46 200
23100

2628 221 69 300

Férslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor).

ansamlad férlust

reservering yitre fond enligt stadgar
I angprakstagande av yttre fond
arets vinst

behandias sa att
i ny rékning dverféres

4(13)

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-822 204 -409 691 8 318 255
-23 100 ¢]
-409 691 409 691 0
190 824 190 824
-1 254 995 190 824 8 509 079
-1 231 896
-23 100
G
190 824
-1 064 172
-1 064 172
-1 064 172

Féreningens resuitat och stélining i dvrigt framgar av efterfdliande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resuitatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsatining
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Fastighetskosinader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Avskriviningar

Suimma rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansieila poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter skatt

Arets resultat

Not

[ S S B

2017-01-01
-2017-12-31

1277 720
1277 720

-834 431
-87 017
-17 045

-141788

-1 080 281
197 439

1

-6 616
-6 615
190 824

190 824

190 824
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2016-01-01
-2016-12-31

1287 012
1287 012

-1 401 7140
-82 507
-31 710

-174 667

-1 690 594

-403 582

135

-6 244
-6 109
-409 691
-409 691

409 691
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstifigéngar
Bvggnader och mark

Gard

Summa materiela anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Koritfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortiristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och hank

Summa kassa och bhank
Summa omsiétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot 2017-12-31

6 § 395 003
7 105 804
8 500 807

2800
23800
8 503 607

3150

14 781

8 33442
51373

5000
5000

713178
713178
769 551

9273158
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2016-12-31

8 525 034
117 562
8 642 596

2 800
2 800
8 645 396

16 143
22 586
38729

5000
5000

737 588
737 588
781 317

9426 713
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Ba]ansrékning Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

inbetalda insatser 6875729 6 875729
Upplatelseavgifter 2628 221 2628 221
Faond for ytire underhall 69 300 46 200
Summa bundet eget kapital 9573 250 9 550 150
Fritf eget kapital

Balanserat resultat -1 254 996 -822 205
Arets resultat 190 824 -409 621
Summa fritt eget kapital -1 064 172 -1 231 896
Summa eget kapital 8 509 078 8 318 254
Langfristiga skulder

Ovriga skutder tili kreditinstitut 9,10 400 000 700 000
Summa langfristiga skulder 400 600 700 000
Kortfristiga skuider

Leverantdrsskulder 41 986 G
Ovriga skulder 20 545 26 460
Forutbetalda avgifter och hyror 229 5041 301 545
Upplupna kostnader 11 72 048 80 454
Summa kortfristiga skulder 364 080 408 459
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9273 158 9426 713
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Kassaflodesanalys

Den ii‘jpande verksamheten

Resultat efter finansielia poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafttdet
Betald skait

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassafldde fran fordndring av rérelsekapitatet
Foréndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skuider

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
{orandring lan
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida mede! vid arets bérjan
Likvida medel vid arets siut

Not 2017-01-M1
«2017-12-31

180 824
141 788
1362

333974

-3 150
-10 856
41 986
-86 364
275 590

-306 000
-300 0G0
-24 410

737 588
713178

8(13)

2016-01-01
~2016-12-31

-409 691
174 667
1630

<233 394

0

11 682
-182 298
100 537
-313 473

700 000
700 000
386 527

351060
737 587

P
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skuider varderas till anskaffningsvirden om inget annat anges. Avskrivning pa
anldggningstiigangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad

nyttiandeperiod.

Materieila anldggningstiligangar

Byggnader 0,50%

Fastighetsforbattringar® 2,50%

Varmeanldggning 5,00%

Fénsterrenovearing 15,00%
- Markanlaggning (gard) 5,00%

Kallare 5,00%

Fastighetsforbattringar skrivs av med 2,5% férutom vad avser styreiselokalen som skrivs av med 10%.

Inga nya avskrivningar har gjorts pa investeringar féretagna under 2015 och 2016.

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har skett efter rékenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomséattningens férdelning

2017 2016

Arsavgifter bostader 801 423 201 423
Hyresint&kter garage 228 750 220 200
Hyresintdkter garage, moms 18 6060 18 450
Hyresintékier p-piats 34 200 32 850
Hyresintakter férrad 10 320 10 320
Paminnelseavgift 60 170
Pantfdrskrivningsavaift 1787 886
Overlatelseavgist 1120 Q
Ores- ach krenutjamning 10 14
Aterbetaln. all Framtid 77 190 99 600
Ovriga rérelseintakter 4 261 3100
1277 721 1287 013

d g
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Not 2 Fastighetskostnader

Tviftstuga

Trapphus

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

Hissar

Portar

Fasader

Gard

Garage och p-platser
Fastighetsskdéts. och stadn. gr
Sndrdjning/sandning
Stadning extradebiteringar
Sotning

Hiss serviceavtal
Eiavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamining

Grovsopor
Fastighetsftrsakring
Kabel-tv

Fastighefsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Trivselkosinader
Adminisfration, kontorsmateriei
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekoncmisk férvaltn,
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader
Tidning/tidskrifter/fackliter
Medlems- och foreningsavgifter

2017
8419
135 735
7776
17 00C
0

4 288
26 764
1274

G

6 690

0

74 900
5371
1938

0

7 886
38 484
297 408
44 838
20132
2 343
45 198
31492
13 360
38135
834 431

2017

1376
6 994
1672
14 000
13 375
4 838
36 616
700

2 351
435

4 650
87 017

10 {13)

20186
5559

G

0

0

163 345
0

544 750
G

5225

6 451

8 166
74 838
18 662
1312
8774
7130
36 918
323018
43 378
19 604
11042
42614
30792
13 360
36772
1401710

2016

4797
6 734
6 654
2429
13375
4671
36 221
647
2320

4 8660
82 508
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styreisearvode
Sociala avgifter

Not 5 Avskrivningar

Avskr av byggnader

Avskr fastighetsfdrbattringar
Avskr varmeanlaggning
Avskr fonster

Avskr markanlaggning
Avskr hyresidgenhet

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Ing&ende anskaffningsvarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 7 Markanildggning (Gard)

IngAdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2017

15 000
2045
17 045

2017

13 704
92139
8 031
0
11757
16 157
141 788

2017-12-31

7 780 662
4 263 274
12 043 936

-3 518 902
-130 031
-3 648 933

8 395 003
22 936 ¢00
55 000 000
77 936 000

4131729

4263 274

8 395 003
2017-12-31

235130
235130

-117 568
-11 757
~128 325

105 805

11 (13}

2016

27 500
4210
31710

2016

13704
92139
8 031
32879
11757
16 157
174 667

2016-12-31

7 780 662
4283 274
12 043 936

-3 355 992
-162 810
-3 518 902

8525034
22 936 000
55000 000
77 936 000

4 261 760

4263 274

8 525034

2016-12-31

235 130
235130

-105 811
-11 757
~117 568

117 562
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Not 8 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Férutbetald frsékring
Férutbetald kabel-tv

Férutbetald hisservice avtal
Férutbetald ekoncmisk férvaltning

Forutbetalf mediemskap Bostadsratterna

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Langivare
Swedbank Hypotek 2857300608
Swadbank Hypotek 2857300590

Not 10 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Réantesats
Y%
1,23

2017-12-31

11476
7998
0

9 308
4 660
33 442

Datum fér Lanebelopp
rintedndring 2017-12-31

2020-02-25 400 000
0
400 009

2017-12-31

3 400 000
3 400 000

12 (13)

2016-12-31

10 771
7872
3943

0
0
22 586

Lanebelopp
2016-12-31

400 000
300000
700000

2016-12-31

3 400 000
3 400000
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Not 11 Upplupna kostnader

2017-12-31 2016-12-31
Upplupen kostnad el 9849 10 500
Upplupen kestnad varme 43 464 55 000
Upplupen kostnad vatten 7 491 7114
Upplupen kostnad fastighetsskotsal 5325 6325
Uppiupen kostnad grovsopot 435 848
Upplupen kostnad ranta 451 666
Upplupen kostnad sophantering 5033 0
72048 80 453
Stockholm den \1\‘/ 2 2018
/7/:2«6 —{,(/ég/—- -
Paolo Barloletti Martin Bohlin
Ordfdrande Vice ordférande

Hedvig Rudbeck Lisa Hasselstrom
Kassor Sekreterare

i/ff'[/ / L/%/ O/ZV '''' e

Ulla Christiansson
Ledamot

Revisorspateckning

Vér revisionsberattelse har ldmnats den \2/ (’{ 2018

()_ o Masleof Ranand L

Carina Torggson Susanna Munck af Rosenschild
Revisor Interarevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstdmman 1  Bostadstittsforeningen
Bjorken nr 12, org.nr 71641925922,

Rapport om arsredovisningen

Uttelanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Bjbrken nr 12 for rikenskapséret 2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens
stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvalinings-
berattelsen dr forenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att  foreningsstdmman  faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden Dbeskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr obercende i
forhallande tifl foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foir ait drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
. interna kontroll som den bedémer & nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehfiler négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppritiande av drsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den  upplyser, ndr si  tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och alt anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

d A
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Revisorns ansvar

Vart mal dr alt uppnd en rimlg grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler p& fel, och alt ldmna en
revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beshut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av vér revision anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Vi méste informera om befydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolten som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Bjorken nr
12 for rdkenskapséret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den
ansamlade forlusten enligt furslaget i forvalinings-
berdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna Dbeskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Extern revisor #&r oberoende |
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i Svrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrfickliga
och dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden,



Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som bar ansvaret fOr forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmuning av om utdelingen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stillning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvalmingen  och  fdreningens  ekonomiska

angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfiihet, & att inhidmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av stikerhet kunna
" beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersitiningssiyldighet
mot fdreningen, eller

2. pé négot annat siitt handlat { strid med bostadsritislagen,
lillampliga delar av lagen om ckonomiska fareningar,
rsredovisningslagen eller stadgama.

Véart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och dérmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
I Sverige alitid kommer att uppticka Aatgirder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vitka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd vir professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sidana Atgdrder, omriden och
forhillanden som &r visentliga for verksamheten och dir
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avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens sitpation. Vi gr igenom och prévar fattade
beslut, Dbeshutsundertag, vidtagna 3tgéirder och andra
forhallanden som dr relevanta for virt uttalande om
ansvarsfiihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forsiag till dispositioner betriffande freningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Stockholm den 12 april 2018

en

Carina ToYesson
Toresson Revision AB

Susanna Munck af Rosenschald
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