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Styrelsen for Brf Bjorken nr 12, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Foreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-02-11 och nuvarande stadgar registrerades 1992-03-26 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsréttsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Bjorken 12 &r bebyggd med 2 byggnader och har vardear 1940. Byggnadernas
totalyta &ar enligt taxeringsbeskedet 2522 kvm varav 2254 kvm utgér lagenhetsyta. Tomtytan ar 906 kvm.
Marken till fastigheten innehas med &ganderstt.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad genom Brandkontoret.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
styrelsen.

Viésentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret har hissen i Floragatshuset genomgatt en omfattande renovering och

modernisering. | syfte att tka driftssakerheten har varmesystemets samtliga ventiler i kallarutrymmena
bytts ut.

Foreningen har fran och med 1 januari 2016 ingatt avtal med ny fastighetsskétare, POS Fastighetsvard
AB.

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 29 medlemslagenheter. Inga lagenheter har dverlatits under aret.
Foreningen upplater med hyresratt 4 forradsplatser, 14 garageplatser och 3 p-platser.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Paolo Bartoletti Ordférande
Martin Bohlin Vice ordférande
Hedvig Rudbeck Kassor

Lisa Hasselstrom. Sekreterare
Ulla Christiansson Ledamot
Jesper Martensson Suppleant
Marcus Saari Suppleant

Revisor har varit Carina Toresson, intern revisor har varit Susanna Munck af Rosenschold,
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Ordinarie féreningsstdmma holls den 26 april 2016.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 6 protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 27 500 kr.

Ekonomisk utveckling

Taxeringsvardet for fastigheten ar 77 936 000 kr varav 55 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 76 600 000 kr samt lokaler 1 336 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit ofrandrade. Nagot avgiftsfritt kvartal har inte fdrekommit vilket medfort
att arsavgiften angivet per kvm bostadsrattsyta i flerarséversikten nedan har dkat.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslagenhet under
2016, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1287 013 1063990 1016957 1017 316
Resultat efter fin.Poster -409691  -1174 065 -104 546 -196 123
Soliditet (%) 95 95 97 98
Arsavgift’/kvm bostadsrattsyta 400 300 300 300
Lan/kvm bostadsrattsyta 311 0 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 16 13 15 13
Varmekostnad/kvm totalyta 136 132 132 136
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 16 18 14
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 10 9 9 9

Nettoomsdtining - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resuitat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 6 875 729
Reservering yttre fond
Disposition av
féregaende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 6875729

Upplatelse-
avgifter

2628 221

2628 221

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering yttre fond enligt stadgar

arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning tverféres

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Balanserat

resultat
374 961
-23 100

Fond yttre
underhali
23100
23100

-1 174 065

46 200 -822 204

=799 105
-23 100

0

-409 691
-1 231 896

-1231 896
-1 231 896

Arets

resultat
-1 174 065

1174 065
-409 691
-409 691
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Totalt
8 727 946
0

0
-409 691
8 318 255
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Resultatrdkning

Rorelseintékter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter skatt

Arets resultat

Not

o b wWwN

2016-01-01
-2016-12-31

1287 012
1287 012

-1401710
-82 507
-31710

-174 667

-1 690 594

-403 582

135

-6 244
-6 109
-409 691

-409 691

-409 691
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2015-01-01
-2015-12-31

10563 991
1053 991

-1888 277
-70 474
-30 111

-240 421

-2 229 283

-1 175 292

1.227

0

1227

-1 174 065

-1 174 065

-1 174 065
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Gard

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

6 8 525 034
7 117 562
8 642 596

2 800
2800
8 645 396

16 143
8 22 586
38729

5000
5000

737 588
737 588
781 317

9426 713
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2015-12-31

8 687 944
129 318
8 817 262

2800
2800
8 820 062

17243
34 268
52 041

5000
5000

351 060
351 060
408 101

9 228 163

th %=
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2016-12-31

6875729
2628 221

46 200
9 550 150

-822 205
-409 691
-1 231 896
8 318 254

700 000
700 000

0

26 460
301 545
80 454
408 459

9426 713
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2015-12-31

6
2

9

-1

875729
628 221

23100
527 050

374 960
174 065

-799 105

727 945

o

192 298
25916
271918
10 086
500 218

228 163
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Noter
Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 0.50%
Fastighetsférbattringar® 2,50%
Varmeanlaggning 5,00%
Fénsterrenovering 15,00%
Markanlaggning (gard) 5,00%
Kallare 5,00%

Fastighetsforbattringar skrivs av med 2,5% forutom vad avser styrelselokalen som skrivs av med 10%.

Inga nya avskrivningar har gjorts pa investeringar féretagna under 2015 och 2016.

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Trapphuset i Floragatshuset renoveras och ommalas under 2017. Styrelsen évervager ocksa att renovera

och ommala vissa kallarforrad i Stureparkshuset.

Foreningen har amorterat 200 000 kr pa lanen efter arsskiftet.

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

2016

Arsavgifter bostader 901 423
Hyresintakter garage 220 200
Hyresintakter garage, moms 18 450
Hyresintakter p-plats 32 850
Hyresintakter forrad 10 320
Paminnelseavgift 170
Pantférskrivningsavgift 886
Overlatelseavgift 0
Ores- och kronutjgmning 14
Férsakringsersattning 0
Aterbetaln. all Framtid 99 600
Ovriga rérelseintakter 3100
1287 013

2015

676 067
202 600
19 850
21600
10 320
100

0

2700

8

28 029
89 640
2976
1053 990
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Not 2 Fastighetskostnader

Tvéattstuga

Dérrar och las

VA

Varme

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Gard

Garage och p-platser
Vattenskada
Fastighetsskots. och stadn. gr
Snérdjning/sandning
Stadning extradebiteringar
Sotning

Hiss serviceavtal
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Trivselkostnader
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskfdrvaltn
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

2016

5 559

0

0

163 345
0

544 750
0

0

5225

6 451

8 166

0

74 838
18 662
1312
8774
7130
36 918
323 018
43 378
19 604
11 042
42 614
30792
13 360
36772
1401710

2016

4797
6734
6 654
2429
13 375
4671
36 221
647
2320
4 660
82 508
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2015

0

1781
25 000
36 783
2 666
36 220
1500
12412
1097 842
487

47 235
28 029
62 544
2628

9 661

0

9126
33198
297 518
36 410
18 564
9716
40744
29 845
12 320
36 047
1888 276

2015

1598
2482
4 269
3393
13 375
3300
351562

2245
4 660
70 474

Y

V9
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsforbattringar
Avskrivning vérmeanlaggning
Avskrivning fénster

Avskrivning markanlaggning (gard)
Avskrivning kallare

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Ingéende anskaffningsvarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2016

27 500
4210
31710

2016

13 704
92 139
8031
32 879
11 757
16 157
174 667

2016-12-31

7 780 662
4263 274
12 043 936

-3 355 992
-162 910
-3 518 902

8 525034

22 936 000
55 000 000
77 936 000

4261 760
4263 274
8 525 034
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2015

26 000
4111
30 111

2015

13704
92 139
8 031
98 633
11 757
16 157
240 421

2015-12-31

7 780 662
4263 274
12 043 936

-3 127 328
228 664
-3 355 992

8 687 944

23 832 000
42 000 000
65 832 000

4 424 670
4263 274
8 687 944
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Not 7 Markanlaggning (Gard)

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetald forsakring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald hisservice avtal

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetalt medlemskap Bostadsratterna

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 2857300590 0,71
Swedbank Hypotek 2857300608 1,23

Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rédntedndring

3 man
2020-02-25

2016-12-31

235130
235130

-105 811
-11 757
-117 568

117 562

2016-12-31

10771
7872
3943

0
0
22 586

Lanebelopp
2016-12-31

300 000
400 000
700 000

2016-12-31

3400 000
3 400 000
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2015-12-31

235130
235130

-94 054
-11 757
-105 811

129 319

2015-12-31

10 302
7 698
2820
8 788
4 660

34 268

Lanebelopp
2015-12-31

2015-12-31

3400 000
3 400 000

0
0
0
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Not 11 Upplupna kostnader

2016-12-31 2015-12-31

Upplupen kostnad el 10 500 10 087
Upplupen kostnad varme 55 000 0
Upplupen kostnad vatten 7114 0
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 6 325 0
Upplupen kostnad grovsopor 848 0
Upplupen kostnad ranta 666 0
80 453 10 087

Stockholm den 277 2017
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Ig Bartoletti Martin Bohlin
férande Vice ordférande
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Hedvig Rudbeck Lisa Hasselstrém
Kassor Sekreterare

iy Jil

Ulla Christiansson
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den o / (‘( 2017

CLM 1/\ p\&-m'vm% ﬂ,’l,wwtvwf’ Rﬁ) Y, LL{;{JL

Carina Toresson Susanna Munck af Rosenschold
Revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Bjorken nr 12, org.nr 716419-5922.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Bjorken nr 12 for rakenskapsaret 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s& tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Bjérkennr 12
Orgnr: 716419-5922
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Revisorns ansvar

Vért mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av véar revision anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Bjorken nr
12 for rdkenskapsdret 2016 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
férvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad s3  att bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  fSreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende;

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller
forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grunder sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utférs baseras pa vér professionella bedésmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pd sadana &tgirder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir

BRF Bjorken nr 12
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avsteg och &vertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholmden 2% / 4 2017
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Carina Toresson
Toresson Revision AB

Susanna Munck af Rosenschéld



