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Styrelsen for Brf Bjorken nr 12 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséaret 2015.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1986-04-14. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-02-11 och nuvarande stadgar registrerades 1992-03-26 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Bjérken 12 ar bebyggd med tva byggnader och har vardear 1940. Byggnadernas
totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2522 kvm varav 2254 kvm utgér lagenhetsyta. Tomtytan &r 906 kvm.
Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten bestar av 29 medlemslagenheter varav tva har 6verlatits under aret.
Féreningen upplater med hyresrétt fyra forrddsplatser, 14 garageplatser och tre p-platser.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.
Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skotts av

styrelsen.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft fdljande sammanséttning:

Paolo Bartoletti Ordférande
Martin Bohlin . Vice ordférande
Hedvig Rudbeck Kassor

Lisa Hasselstrom Sekreterare
Ulla Christiansson Ledamot
Jesper Martensson Suppleant
Marcus Saari Suppleant

Revisor har varit Carina Toresson, intern revisor har varit Susanna Munck af Rosenschéld.
Ordinarie foreningsstdmma holis 2015-05-18.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhaliit sju protokollforda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstalid personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 26 000 kronor.
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Viésentliga hidndelser under ridkenskapsaret

De avslutande renoveringsarbetena p& garagenedfarten har genomféris. Renoveringen av fasaden och
samtliga fonster mot Stureparken har planenligt avslutats. Gardsmuren narmast Stureparkshuset har
renoverats och forsetts med ny puts och ny plat. Ytterligare ett partiellt stambyte har skett i Floragatshuset
varvid ersattning fran féreningen erlagts i enlighet med fastslagna principer.

Planerade atgéarder

Styrelsen har beslutat att till vidare uppskjuta den tidigare aviserade renoveringen av balkongrackena mot
Floragatan och trapphuset i Floragatshuset, detta pa grund av att hissen i Floragatshuset maste genomga
en omfattande renovering.

Ekonomisk utveckling

Taxeringsvardet for fastigheten &ar 65 832 000 kronor varav 42 000 000 kronor avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande: bostader 64 600 000 kronor samt lokaler
1232 000 kronor.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade dock var andra kvartalet avgiftsfritt.
Skatter och avgifter

Fér flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kronor per bostadslagenhet under
2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1053 990 1016 957 1017 316 1206 160
Resultat efter fin.Poster -1 174 065 -104 546 -196 123 -17 498
Arsavgifttkvm bostadsrattsyta 300 300 300 328
Lan/kvm bostadsrattsyta 0 0 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 13 15 13 32
Varmekostnad/kvm totalyta 132 132 136 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 18 14 15
Avsaéttn. underhallsfond/kvm tot. 9 9 9 9
Soliditet (%) 95 97 98 98

Nettoomséttning - Rbrelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6re extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamliad forlust -84 715
reservering yttre fond enligt stadgar -23 100
ianspakstagande av yttre fond 482 775
arets forlust -1 174 065

~799 105

behandlas sa att
i ny rakning dverféres -799 105

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoéljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
N
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter skatt

Arets resultat

Not

oA wiN

2015-01-01
-2015-12-31

1053 991
1053 991

-1 888 277
-70 474
-30 111

-240 421

-2 229 283

-1 175 292

1227
1227
-1 174 065
-1 174 065

-1 174 065
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2014-01-01
~2014-12-31

1016 957
1016 957

~781 968
-69 939
-31 875

-240 421

-1 124 203

<107 246

2700
2700
-104 546
~104 546

-104 546
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Gard

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

8 687 944
129 318
8 817 262

2 800
2800
8 820 062

17773
34 268
52 041

5000
5000

351 060
351 060
408 101

9228 163
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2014-12-31

8 916 608
141 076
9 057 684

2800
2800
9 060 484

10 598
20 265
39 863

5000
5000

1140736
1140736
1185 599

10 246 083

LH /ﬂ’
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Balansrdkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader : 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stidllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jimférliga sékerheter
Outnyttjade fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

6 875729
2628 221

23100
9 527 050

374 960
-1 174 065
799 105
8727 945

192 298
25916
271918
10 086
500 218

9 228 163

3310 000
3310 000

Inga
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2014-12-31

6 875729
2628 221

482 775
9986 725

19 831
-104 546
-84 715
9902 010

77 246
28 628
238 198
1

344 073

10 246 083

3310 000
3310 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna
rad.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregéende ar och foljer Bokféringsnamndens
allmanna rad om K2.

Foreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnémndens alimanna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjiandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 0,50 %
Fastighetsforbattringar® 2,50 %
Varmeanlaggning 5,00 %
Fonsterrenovering 15,00 %
Markanlaggning (gard) 5,00 %
Kaéllare 5,00 %

* Fastighetsforbattringar skrivs av med 2,5% forutom vad avser styrelselokalen som skrivs av med 10%.

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

2015 2014
Arsavgifter bostader 676 067 676 067
Hyresintékter garage 202 600 183 125
Hyresintékter garage, moms 198 950 48 225
Hyresintakter p-plats 21600 28 800
Hyresintakter forréd 10 320 10 070
Paminnelseavgift 100 50
Overlatelseavgift 2700 900
Ovriga rorelseintakter 2 976 4 475
Ores- och kronutjamning 8 7
Aterbetaln. all Framtid 89 640 65 238
Forsakringsersattning 28 029 0

1 053 990 1016 957

e
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Not 2 Fastighetskostnader

Trapphus

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Gard

Garage och p-platser
Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Fastighetsskots. och stédn. gr
Snérojning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hiss serviceavtal
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Soph&mtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Trivselkostnader
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaltn.
Moteskostnader
Bankkosthader

Medlems- och féreningsavgifter

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2015

0
1781
0
25000
36 783
0

2 666
36 220
1 600
12 412
1097 842
487
47 235
28 029
0

62 544
2628
0

9 661
9126
33198
297 518
36410
18 564
9716
40 744
29 845
12 320
36 047
1 888 276

2015
15698
2482
4269
3393

13 375
35162
3300
2 245
4 660
70 474

2015
26 000
4111
30111
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2014

9 585
6 366
40 318
40039
0
9791
5435
19 896
33 333
7975
0
2663
11914
0
1609
62 544
5060
4275
0
6878
33 350
297 069
40 418
17 836
9751
40744
28724
12 320
34 076
781 969

2014
1160
4 964
2146
2349
13 375
35162
4072
2 061
4 660
69 939

2014
27 500
4375
31875

)

R




Brf Bjeérken nr 12
Org.nr 716419-5922

Not 5 Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsforbattringar
Avskrivning varmeanlaggning
Avskrivning fonster

Avskrivning markanlaggning (géard)
Avskrivning kéllare

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Markanliggning (gard)

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Not 8 Férutbetalda kostnader

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald vatten

Forutbetald hisservice avtal

Férutbetalt medlemskap Bostadsratterna

2015

13 704
92 139
8 031
98 633
11757
16 157
240 421

2015-12-31
7 780 662
7780662

-3 127 328
-228 664
-3 355 992

4424 670

23 832 000
42 000 000
65832 000

4424 670
4263274
8 687 944

2015-12-31
235130
235130

-94 054
-11757
-105 811

129 319

2015-12-31
10 302

7 698
8788

0

2820

4 660

34 268
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2014
13704
92139

8 031
98 633
117567
16 167

240 421

2014-12-31
7 780 662
7 780 662

-2 898 664
-228 664
-3 127 328

4 653 334

23832 000
42 000 000
65832 000

4 653 334
4 263 274
8916 608

2014-12-31
235 130
235130

-82 297
-11757
-94 054

141 076

2014-12-31
9 839

7 267

0

31569

AP
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Not 9 Forandring av eget kapital

10 (10)

Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 6875729 2628 221 482 775 19 832 -104 546
lansprakstagande av fond -482 775 482 775
Reservering yttre fond 23100 -23 100
Disposition av féregéende
ars resultat: -104 546 104 546
Arets resultat -1 174 065
Belopp vid arets utgang 6 875729 2628 221 23 100 374961 1174065
Not 10 Upplupna kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Upplupen kostnad el 10 087 0
10 087 0
Stockholm den A 17 2016

PAolo Bdrtoletti Martin Bohlin

Ordférande Vice ordférande
y “;,,4" ‘I/ !7 L‘
/ ‘/&%/
/Lézeé:? e 0 A a0 (s Do
Hedvig Rddbeck Lisa Hasselstrém
Kassor Sekreterare

(it

Ulla Christiansson
Ledamot

Revisorspateckning

Var revision

Carina 1/

Revisor

rattelse har lamnats den 5/ / "f 2016

P (Vusoln vfﬁawwsdduﬂv

Susanna Munck af Rosenschéld
Internrevisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Bjorken nr 12, org.nr 716419-5922,

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for BRF Bjorken nr 12 for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fr den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r ndédvdndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om Aarsredovisningen pé
grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Vi viljer vilka &tgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
vi de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ir dndamalsenliga med hidnsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gOra ett uttalande om -effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks en
utvirdering av &ndamdlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fSr véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av érsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Bjérken nr 12 for
rakenskapséaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det #dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért var
revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot pa annat stt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. :

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

dn 5 /4 2016

({1
@WWM&WK
Carina Poresson Susanna Munck af Rosenschéld

Toresson Revision




