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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bjorken nr 12

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Bjorken nr 12 Arsredovisning 2025
716419-5922

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Bjorken nr 12
716419-5922

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-02-11 och nuvarande

stadgar registrerades 2020-07-21 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Bjorken 12 1987 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1940.

Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 2 254 kvm och 19 lokaler om 221 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 475 kvm.

Styrelsens sammansattning

Paolo Eugen Francesco Bartoletti  Ordférande

Astrid Louise Torehall Styrelseledamot
Johan Bergsten Styrelseledamot
Karl Martin Bohlin Styrelseledamot
Zara Therese Martensson Styrelseledamot
Johan Junggren Bengtsson Suppleant
Anne Widenfelt Appleyard Suppleant

Valberedning

Kerstin Bohlin, Marie-Louise Bartoletti, Zara Therese Martensson
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Brf Bjorken nr 12 Arsredovisning 2025
716419-5922

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva styrelsemedlemmar i férening

Revisorer

Carina Toresson  Revisor

Ola Lorentzon Revisor

Camilla Lindstas  Revisorssuppleant

Leif Hjort Revisorssuppleant
Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2045. Underhallsplanen uppdaterades
2026.

Planerade underhall

® Enligt underhallsplan 2025 - 2045

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  NABO

Ovrig verksamhetsinformation

Underhallsplanen &r under aret uppdaterad.
Teknikunderlag K3

Komponenter K3
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Brf Bjorken nr 12
716419-5922

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Anmarkningar i OVK-protokoll har atgardats for godkdannande.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-04-01 med 10%.

Ovriga uppgifter
UNDERHALLSPLAN 20 Ar.

Brf. Bjorken 12
Teknikunderlag K3

Enheter:

A; Floragatan 20, 13 Igh.

B; Stureparken 11, 16 Igh.

C; Garage 14 pl.

D; Uterum (Gatumark, Innergard, Forgard)
UNDERHALLSPLAN 20 &r
Komponenter, K3-orienterade
Omfattning/Milj. SEK
Ventilation A-C. SEK 1,5
Vatten, Avlopp, Dagvatten; A-D. SEK 1,0
Elenergi; A-D. SEK 0,5
Varmesystem; A-C. SEK. 1,0
Energi + Fasad; A. SEK. 2,5
Hissar; A-B. SEK. 1,0

Avfall; A. SEK 1,0

Tvattstuga; B. SEK. 0,5
Skalskydd; A-D. SEK. 0,5
Markarbete; C-D. SEK. 4,5

Totalt: SEK. 14,0

Arsredovisning 2025

Ovanstaende far betraktas innefatta nddvandiga insatser, for planering av nuvarande och framtida styrelser, i arbetet att

vidmakthalla betydande vérden.

Perioden for giltighet - 20 eller 50 ar - underordnad majligheten, for arlig revidering.

Redovisningen uppfyller de krav som kan stéllas pa en Brf. av var karaktar och motiverad information till medlemmar och aktuella

kreditvarderingar.

Medlemsinformation

Foreningen bestar av 29 medlemslagenheter varav 2 har dverlatits under aret. Féreningen hyr ut fyra forradsplatser, 14

garageplatser och tre p-platser.
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Brf Bjorken nr 12 Arsredovisning 2025
716419-5922

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1288 604 1204 192 1205557 1203 267
Resultat efter fin. poster -138 247 -96 150 -82 164 -744 351
Soliditet (%) 93 93 94 94
Yttre fond 26 966 23100 23500 184 800
Taxeringsvarde 128 769 000 126 454 000 126 454 000 126 454 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 430 400 400 400
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 69,3 68,6 66,6 67,7
Sparande / kvm totalyta, kr 24 23 38 118
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 18 22 27
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 189 174 164 161
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 23 29 27 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 233 221 213 213

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.
Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Forlusten beror i huvudsak pa foreningens planenliga avskrivningar pa byggnader och markanldggning. Eftersom avskrivningar ar en
bokforingsmassig kostnad som inte paverkar foreningens likviditet, har resultatet ingen direkt inverkan pa féreningens
betalningsformaga eller [6pande drift.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 6875729 - - 6875729
Upplatelseavgifter 2628221 - - 2628221
Fond, yttre underhall 23100 - 3866 26 966
Balanserat resultat -1623823 -96 150 -3 866 -1723 839
Arets resultat -96 150 96 150 -138 247 -138 247
Eget kapital 7 807 077 - -138 247 7 668 830
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Brf Bjorken nr 12 Arsredovisning 2025
716419-5922

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1723 839
Arets resultat -138247
Totalt -1 862 086

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 23100
Att fran yttre fond i ansprak ta -26 966
Balanseras i ny rakning -1 858 220

-1 862 086

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Brf Bjorken nr 12
716419-5922

Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1288 604 1204192
Ovriga rorelseintdkter 3 109 670 109 375
Summa rorelseintakter 1398 274 1313567
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1260 730 -1163 769
Ovriga externa kostnader 9 -113 281 -88 980
Personalkostnader 10 -24 388 -26 449
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -138 948 -134 168
Summa rorelsekostnader -1537 347 -1413 365
RORELSERESULTAT -139 073 -99 799
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 826 3648
Summa finansiella poster 826 3648
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -138 247 -96 150
ARETS RESULTAT -138 247 -96 150
Sida 7 av 17
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Brf Bjorken nr 12
716419-5922

Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 7 493 660 7 615112

Markanlaggningar 12 11731 23491

Maskiner och inventarier 13 50 609 56 345

Summa materiella anldggningstillgangar 7 556 000 7 694 948

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 558 800 7 697 748

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13528 0

Ovriga fordringar 15 611673 627928

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 49 056 49 717

Summa kortfristiga fordringar 674 257 677 645

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 674 257 677 645

SUMMA TILLGANGAR 8 233 056 8375 393
Sida 8 av 17
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Brf Bjorken nr 12
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9503 950 9503 950
Fond for yttre underhall 26 966 23100
Summa bundet eget kapital 9530916 9527 050
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1723 839 -1623 823
Arets resultat -138 247 -96 150
Summa fritt eget kapital -1 862 086 -1719973
SUMMA EGET KAPITAL 7 668 830 7 807 077
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 60 463 131788
Skatteskulder 43776 0
Ovriga kortfristiga skulder 12 218 22968
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 447 769 413 560
Summa kortfristiga skulder 564 226 568 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 233 056 8 375 393
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -139 073 -99 799
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 138 948 134 168

-125 34 369
Erhallen ranta 826 3648
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 701 38018
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -481 26 106
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4.090 51966
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 870 116 090
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -57 301
Kassaflode fran investeringsverksamheten -57 301
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -3 870 58 788
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 609 019 550 231
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 605 150 609 019
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Brf Bjorken nr 12 Arsredovisning 2025
716419-5922

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjorken nr 12 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,50 %
Fastighetsforbattringar 2,50-5,00 %
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Bjorken nr 12
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 969 031 901 432
Hyresintakter, p-platser 299 085 280 650
Hyresintakter, lokaler 9933 9270
Ovriga intékter 10 555 12 840
Summa 1288 604 1204192
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 6 1
Aterbetaln. all Framtid 108 564 106 074
Ovriga rorelseintikter 1100 3300
Summa 109 670 109 375
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 30612 97 504
Stadning 59 278 11238
Besiktning och service 24114 37 253
Tradgardsarbete 48 503 6474
Snoskottning 14113 13939
Summa 176 620 166 408
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 2913 0
Bostader 0 4300
Tvattstuga 3229 2356
Soprum/miljéanlaggning 13175 0
Dorrar och las/porttele 10 036 7320
VA 5065 5346
Ventilation 97 501 145 660
Hissar 12 897 2975
Summa 144 815 167 957
Sida 12 av 17
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Brf Bjorken nr 12
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

VA 25000 0
Tak 0 19234
Fonster 34 500 0
Summa 59 500 19234
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 50 780 46 584
Uppvarmning 468 696 438 654
Vatten 57 584 72 395
Sophdmtning 56 853 51262
Summa 633913 608 895
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 57 604 58 789
Bredband 80592 80676
Fastighetsskatt 107 686 61810
Summa 245 882 201 275
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 1320 435
Ovriga férvaltningskostnader 45 417 24 444
Revisionsarvoden 18 700 17 000
Ekonomisk forvaltning 47 844 47 100
Summa 113 281 88 980
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 20 000 21000
Sociala avgifter 4388 5449
Summa 24388 26 449
Sida 13 av 17
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Brf Bjorken nr 12
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 12 163 295 12 163 295
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 12 163 295 12 163 295
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 548 183 -4426 731
Arets avskrivning -121 452 -121 452
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 669 635 -4 548 183
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 493 660 7 615112
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4263274 4263274
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40370 000 33454 000
Taxeringsvarde mark 88 399 000 93 000 000
Summa 128 769 000 126 454 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 235130 235130
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 235 130 235130
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -211 639 -199 879
Arets avskrivning -11 760 -11 760
Utgdende ackumulerad avskrivning -223 399 -211 639
Utgaende restvirde enligt plan 11731 23491

Sida 14 av 17
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Brf Bjorken nr 12
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 253 275 195974
Arets inkop 0 57 301
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 253 275 253 275
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -196 930 -195 974
Arets avskrivning -5736 -956
Utgdende ackumulerad avskrivning -202 666 -196 930
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 609 56 345
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6523 16 809
Skattefordringar 0 2100
Nabo Klientmedelskonto 452 308 421 664
Nabo Rédntekonto 152 842 187 355
Summa 611673 627 928
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 418 14 800
Forsakringspremier 14 203 14 989
Bredband 6 707 6723
Forvaltning 13728 13 205
Summa 49 056 49 717
Sida 15av 17
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18771 30849
Fastighetsskotsel 2 506 0
Stadning 4819 0
El 4 408 4057
Uppvarmning 59143 53782
Vatten 9761 9428
Loner 20 000 18 000
Sociala avgifter 6284 5656
Forutbetalda avgifter/hyror 322077 291788
Summa 447 769 413 560
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3400 000 i eget forvar 3400 000 i eget forvar

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har paborjat forbattring av ventilation och varmedistribution. Féreningen har erhallit godkdnd OVK. Féreningen planerar
att slutféra "Partiella stambytet", Floragatan 20.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-23.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Paolo Eugen Francesco Bartoletti Astrid Louise Torehall
Ordférande Styrelseledamot
Johan Bergsten Karl Martin Bohlin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Zara Therese Martensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson Ola Lorentzon

Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Bjorken nr 12, org.nr 716419-5922.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Bjorken
nr 12 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa
fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)

Revisorns ansvar

Vart mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men det &r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av var revision anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Bjorken nr 12
for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

BRF Bjorken nr 12
Org.nr: 716419-5922
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pad ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa véar professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade

2(2)

beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av véra digitala signaturer

Ola Lorentzon
Internrevisor

Carina Toresson
Extern revisor

BRF Bjorken nr 12
Org.nr: 716419-5922
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